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СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

муниципального образования городского поселения « Поселок Онохой»

Заиграевского района Республики Бурятия

671300   п.Онохой       ул. Гагарина, д.11          тел. 56-2-59,         56-3-03

РЕШЕНИЕ

п.Онохой                                                                                                  № 76 от «29»  мая 2017 г. 

Об установлении размера платы за пользование жилым помещением (плата за найм) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда городского поселения «Поселок Онохой» Заиграевского района Республики Бурятия

 В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 года № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Уставом муниципального образования городского поселения «Поселок Онохой» Совет депутатов муниципального образования городского поселения «Поселок Онохой» РЕШИЛ:
1. Утвердить Положение по оплате за пользование жилым помещением (платы за найм) муниципального жилищного фонда муниципального образования городского поселения «Поселок Онохой», согласно приложению №1 к настоящему Решению.

2. Утвердить Расчет платы за пользование жилым помещением (плата за найм или договорам найма жилого помещения муниципального жилищного фонда муниципального образования городского поселения «Поселок Онохой», в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения», согласно приложению №2 к настоящему Решению.
3. Признать утратившими силу решение Совета депутатов муниципального образования городского поселения «Поселок Онохой» от 25.02.2010 N 60 «Об утверждении Положения «О плате граждан и организаций за пользование жилым помещением муниципального жилищного фонда МОГП «Поселок Онохой»» и решение Совета депутатов муниципального образования городского поселения «Поселок Онохой» от 25.02.2010 N 61 «Об утверждении базоых ставок на 2010 год платы наем муниципального жилищного фонда».

4. Опубликовать настоящее на официальном сайте муниципального образования городского поселения «Поселок Онохой».

5. Настоящее Решение вступает в силу с момента подписания.

6. Контроль за исполнением настоящего Решения оставляю за собой.
Глава муниципального образования 

городского поселения «Поселок Онохой»

                           Е.А.Сорокин   
       Приложение №1

                               к Решению Совета депутатов 

                                                                                                                         МО ГП «Поселок Онохой» 

                               от 29 мая 2017г.№76
Размер платы за пользование жилым помещением (плата за найм) муниципального жилищного фонда муниципального образования городского поселения «Поселок Онохой».
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящее приложение определяет порядок установления платы за пользование жилым помещением (далее плата за найм) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования городского поселения «Поселок Онохой» (далее муниципальный жилищный фонд).
1.2. Порядок и требования, установленные настоящим Положением, распространяются на нанимателей жилья, заключивших договоры социального найма и найма, проживающих в благоустроенном и неблагоустроенном муниципальном жилищном фонде.

1.3. От платы за наем освобождены категории граждан в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

1.4. От внесения платы за пользование  жилым помещением (далее плата за найм) освобождаются категории граждан в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.

2. ПОРЯДОК СБОРА ПЛАТЫ ЗА НАЙМ

2.1. Наниматели жилых помещений по договору социального найма и найма муниципального жилищного фонда вносят плату за пользование жилым помещением (плату за найм) наймодателю этого жилого помещения.

2.2. Плата за наем жилых помещений муниципального жилищного фонда устанавливается из расчета на один метр квадратный общей площади жилых помещений, дифференцированно, в зависимости от качества по благоустроенному и неблагоустроенному жилому фонду.

2.3. К базовой ставке платы за наем жилого помещения применяются коэффициенты, характеризующие потребительские свойства жилых домов (увеличивающих или уменьшающих плату за наем по сравнению с базовым уровнем).
3. РАСЧЕТ БАЗОВОЙ СТАВКИ ЗА НАЙМ
3.1.   Определение базовой ставки за найм жилого помещения производится, исходя из определения отчислений на реновацию (полное восстановление) муниципального и жилищного фонда и с учетом социально - экономической ситуации в муниципальном образовании.

3.2.  Расчет базовой ставки платы за найм жилого помещения осуществляется в соответствии с Приказом Минстроя России от 27.09.2016г. №668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилого фонда». 
3.3. Базовая ставка платы за найм жилого помещения, в месяц, на 1 кв.м. общей площади жилого помещения, определяется как:
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,

где:
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 - базовый размер платы за наем жилого помещения;
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 - средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья в муниципальном образовании, в котором находится жилое помещение государственного или муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений.

Средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья определяется по данным территориального органа Федеральной службы государственной статистики.
4. ДИФФЕРЕНЦИАЦИЯ СТАВОК ПЛАТЫ ЗА НАЙМ

4.1.  Дифференциация ставок платы за найм производится свойствам, характеризующим степень благоустройства жилых домов, степень износа и года постройки.

4.2. Коэффициенты, характеризующие потребительские свойства (увеличивающих или уменьшающих плату за найм по сравнению с базовым уровнем):   

Понижающие коэффициенты

в зависимости от степени благоустройства.

Таблица 1
	Жилищный фонд по видам благоустройства
	Коэффициент благоустройства жилого помещения, Кблаг.

	Ветхие жилые дома
	0

	1,2 этажные неблагоустроенные дома
	0,5

	Жилые дома, имеющие только тепло
	0,7

	Жилые дома, имеющие все виды благоустройства (без ванн)
	0,8

	МКД имеющие все виды благоустройства
	1,0


Понижающие коэффициенты

в зависимости от степени износа и года постройки. 

Таблица 2

	№ п/п
	
	Коэффициент 

	1
	От 10  до 30 лет
	0,8

	2
	От 30 до 50 лет 
	0,6

	3
	Свыше 50 лет 
	0,4


5. ОПРЕДЕЛЕНИЕ РАЗМЕРА ЕЖЕМЕСЯЧНОЙ ПЛАТЫ ЗА НАЙМ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

5.1.  Размер ежемесячной платы за наем жилого помещения определяется по формуле на 1 кв.м. общей площади жилого помещения, определяется как:

Плата за наем = Базовая ст. * Кблаг. ,   где:

Базовая ст. – базовая ставка платы за наем жилого помещения, в месяц, на 1 кв.м. общей площади, руб.;

Кблаг – коэффициент благоустройства жилого помещения;

                                                                                                                         Приложение №2

                     к Решению Совета депутатов 
                     МО ГП «Поселок Онохой» 

                     от ___________№____________

Расчет платы за пользование жилым помещением (платы за найм) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма или договорам найма жилого помещения муниципального жилищного фонда муниципального образования городского поселения «Поселок Онохой», в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения

1. Базовая ставка платы за наем жилого помещения, в месяц, на 1 кв.м. общей площади жилого помещения:

Базовая ст. = 10400 руб. х 0,001= 10,4     с 1 кв.м. в месяц   

где:

10400 рублей – средняя рыночная стоимость одного квадратного метра общей площади жилого помещения по муниципальному образованию, установленная арифметическим путем;
2. Размер ежемесячной платы за наем жилого помещения на 1 кв.м. общей площади жилого помещения с учетом понижающих коэффициентов:
	Жилищный фонд по видам благоустройства
	Коэффициент благоустройства жилого помещения, Кблаг.
	Базовая ставка платы за наем, на 1 кв. м., рублей
	 Размер платы за наем жилого помещения

рублей  

	Ветхие жилые дома
	0
	10,4
	0

	1,2 этажные неблагоустроенные дома
	0,5
	10,4
	5,2

	Жилые дома, имеющие только тепло
	0,7
	10,4
	7,28

	Жилые дома, имеющие все виды благоустройства (без ванн)
	0,8
	10,4
	8,32

	МКД имеющие все виды благоустройства
	1,0
	10,4
	10,4


Дополнительно, к рассчитанному размеру платы за найм применяется коэффициент износа и года постройки жилого дома, согласно таблице 2.

